Liite 4 Vuorovaikutuslomake (ehdotusvaihe)

Ehdotusvaiheen kuuleminen 19.2-20.3.2026

Mielipide 1 19.3.2026

Esitan talla sahkopostilla kielteisen palautteeni Rovaniemen asemakaavan muutoksesta osoitteessa
Etelaranta 5 (5. kaupunginosa, kortteli 521, tontti 10). Haettu muutos mahdollistaisi tontin
kayttotarkoituksen muuttamisen asuinpientaloalueesta siten, etta alueelle voitaisiin rakentaa
yksikerroksinen, kuusiasuntoinen rivitalo. Samalla tavoitteena on tonttitehokkuusluvun nostaminen
arvoon 0,3 seka rakennusalan laajentaminen.

Pidan edella esitettya muutosta ongelmallisena erityisesti siksi, etta se edustaa rakennustapaa,
jonka ensisijaisena tavoitteena on tontin rakennustehokkuuden ja taloudellisen hyédyn
maksimointi ilman riittavaa huomiota alueen muita kayttajia ja ymparistéarvoja kohtaa. Mielestani
kyseisen alueen tarkoitus ei ole ratkaista kasvavan vaeston aiheuttamaa rakennuspainetta, silla se
on osa Rovaniemen arvokasta ja kaikille kaupunkilaisille kuuluvaa jokimaisemaa. Kemijoen varren
vehreys, puusto ja luonnonladheisyys ovat keskeinen osa alueen identiteettia ja vetovoimaa.

On perusteltua olettaa, ettei hankkeen taustalla ole omistajan oma asumistarve, vaan pikemminkin
tontin arvon maksimointi. Tonttitehokkuuden kasvattaminen ja rakennusalan laajentaminen
Jjohtavat kaytannossa siihen, etta uusi rakennus rakennetaan tontin reunasta reunaan. Tallainen
rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen luonnetta: vehrea jokiranta ja luonnollinen maisema
vaistyvat tiiviin rivitalorakentamisen tielta. Vastaavanlainen kehityssuunta on jo nahtavissa
Etelaranta 1:ss&, jossa vuonna 2014 toteutettu rakentaminen on johtanut tontin tehokkuuden
maksimointiin puuston ja muun kasviston kustannuksella. Tallainen kehitys ei tue alueen
alkuperaista tarkoitusta pientaloalueena, joka on kaavoitettu juuri maisemalliset ja ymparistolliset
arvot huomioiden.

Kemijoen ranta-alue on ymparivuotisessa kaytossa niin paikallisille asukkaille kuin matkailijoille.
Kesaisin alue tarjoaa puitteet melonnalle, kalastukselle, uimiselle ja muulle vesiliikunnalle. Talvella se
toimii tarkeana virkistysalueena hiihtjille, ulkoilijoille ja moottorikelkkailijoille. Naissa kaikissa
korostuu ympariston luonnonlaheisyys ja maisemallinen arvo: jokiuomaa reunustava puusto luo
nakodsuojaa ja sailyttaa idyllisen pientaloalueen luonteen. Talviaikaan tykkylumiset puut tekevat
alueesta erityisen kauniin ja vetovoimaisen.

Rivitalorakentamisen myo6ta tama ominaispiirre heikkenisi olennaisesti. Alueen vehreys vahenisi ja
maisema muuttuisi urbaanimmaksi, mika on ristiriidassa Rovaniemen keskeisten
vetovoimatekijéiden kanssa. Luonnonlaheisyys ei ole ainoastaan paikallisten viihtyvyytta lisaava
tekija, vaan myos merkittava osa kaupungin matkailullista arvoa. Kaytannossa tallainen
rakentaminen vastaa hetkellisen rahallisen hyédyn tavoittelua pitkan aikavalin vaikutusten
kustannuksella.

Yksi kaavamuutoksen perusteluista on rakennustehokkuuden lisaaminen tontilla, ja sen uskon
rakennuttajan saavuttavan ja ylittavan ripaa hipomatta. Mutta kenen tarpeisiin rivitaloa rakennetaan
Jja tukeeko taman alueen tonttitehokkuuden lisaaminen Rovaniemen omaa vaestonkasvua? Pidan
todennakoisena, ettei suunniteltu rivitalohanke ensisijaisesti vastaa paikallisen asuntotarpeen
kasvuun, vaan palvelee lyhytaikaiseen vuokraukseen ja matkailutoimintaan liittyvia taloudellisia



intresseja. Kun otetaan huomioon, etta tontilla harjoitetaan jo nyt lyhytaikaista vuokrausta

(kts. https://asunnot.oikotie fi/vuokra-asunnot/rovaniemi/23730703), on perusteltua olettaa, etta

uudet asunnot ohjautuisivat ainakin osittain samaan kayttéon. Tama kehitys ei tue kestavaa ja
tasapainoista kaupunkirakennetta, vaan muuttaa sen luonnetta pysyvasti. Mikali Rovaniemen
kaupungin tavoitteena on nostaa keskimaaraisen tontin tehokkuutta, tulee se tehda alueilla, joiden
kaavamuutoksilla ei ole perustavanlaatuisia vaikutuksia alueen luonnonlaheisyyteen, maisemaan ja
ymparistoon. Yksittaisten pientalotonttien muuttaminen tiiviiksi rivitaloalueiksi mahdollisimman
suurella hyoédylla maanomistajille on vaara lahestymistapa.

Edella esitetyin perustein katson, ettd asemakaavan muutos ei ole alueelle sopiva eika se edista
Rovaniemen pitkdjanteista kehittamista. Pyydan, etta kaavamuutos hylataan ja alueen nykyinen
pientaloluonne seka jokimaiseman arvot sailytetaan.

Vastine:

Kaupunkirakenteen kohtuullinen tiivistaminen on kaupungin maapoliittinen tavoite ja
tehokkuuden nostolla pyritdan hyddyntamaan vajaasti kaytettya rakennusoikeutta ja
ohjaamaan kasvua olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen.

Yksikerroksinen rivitalorakennus ei muuta olennaisesti ranta-alueen luonnetta.
Asemakaava muutosehdotuksessa on huomioitu alueen vehreys istutettavan alueen osilla.

Mielipide merkitaan muilta osin tiedoksi.



Mielipide 2 (kaksi allekirjoittaja) 20.3.2026

Vastustan asemakaavan muuttamista ja esitdn, ettd voimassa oleva asemakaava sdilytetdan
kdyttotarkoituksen, rakennustehokkuuden ja kaavamerkint6jen osalta ennallaan.

Arvioni mukaan nykyinen asemakaava mahdollistaa alueelle tarkoituksenmukaisen ja ymparistoon
sopeutuvan maankdyton. Kaavamuutokselle ei ole esitetty muutoksia vaativia alueidenkdyttolain
mukaisia maankaytollisid perusteita.

Olen tuonut ndkemykseni esille jo hankkeen aiemmissa kuulemisvaiheissa. Katson, ettei esittdmiani
havaintoja ole huomioitu lainkaan ehdotusvaiheen kaavaratkaisussa. Kaavamuutos ei taytd
asemakaavan sisédltovaatimuksia siltd osin kuin ne koskevat terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
elinympariston edellytysten turvaamista sekd ymparistoon soveltuvaa rakentamista.

Pysikointijarjestelyjen osalta viittaus sovellettaviin normeihin ei ole riittiva vastaus esitettyihin
vaikutusarvioihin, vaan tarkastelussa tulee huomioida alueen todellinen tilanne ja olemassa cleva
rakennusrakenne. Kaavamuutos voi lisétd liikennettd merkittavasti: suunniteltu rakennustehokkuus
tarkoittaa jopa yli 10 auton ja 20-25 asukkaan lisdystd. Eteldranta on kapea katu, eikd pysdkointi
sen varteen ole turvallista. Tontille ei mahdu riittdvasti autopaikkoja, mika aiheuttaa
pysdkointiongelmia ja turvallisuusriskin. Omien asukkaiden asukkaiden lisdksi, vierasautot
lisdisivdt katuvarsipysdkointid merkittavasti. Riskit vilkkaalle kevyelle liikenteelle (koululaiset,
ulkoilijat ja koirien ulkoiluttajat jne.) lisddntyvat huomattavasti. Tie on jo aiemmin kavennettu, eika
lilkennejdrjestelyjd voida kdytannossda muuttaa. Lahialue muodostuu pddosin omakoti- ja
paritaloista. Rivitalorakentamisen soveltuvuus Kyseiselle tontille jdd perustelematta.

Kaava-aineistossa esitetty vdite korkeuserojen vdhdisyydestd ei kuvaa alueen todellisia maasto-
olosuhteita. Kaavaluonnoksessa esitetty rakentaminen ja sen vaikutukset ymparisté6n ja hulevesien
hallintaaan, tulee arvioida kaavoitusvaiheessa eika jdttdd ratkaistavaksi rakennuslupamenettelyyn.
Suunnitellulla rakentamisella on nédhtdvissd haitallisia vaikutuksia viereisille kiinteistéille.

Yksittdisten tonttien rakennustehokkuuden merkittdva kasvattaminen olemassa olevan
pientaloalueen sisdlld ilman laajaa alueellista tarkastelua johtaa usein maanomistajien
epitasapuoliseen kohteluun eiki edistd johdonmukaista maankéaytén ja sitd tukevan infrastruktuurin
suunnittelua. Vastaavan sisdltéinen kaavahanke on jo aiemmin hylatty, eika tdssd esitetyn ratkaisun
vaikutusten ole osoitettu merkittdvasti poikkeavan siita.

Edelld esitetyilld perusteilla katson, ettei kaavamuutokselle ole hyvéksyttdvid maankaytollisid
perusteita. Esitdn edelleen kaavaehdotuksen hylkaamista.

Vastine:

Rivitalon autopaikkojen mitoitus on maaritelty kaavamaarayksissa, jotka noudattavat
Rovaniemen hyvaksyttya pysakointinormia. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa tontin alueelle.
Kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan merkittavaa liikenteen kasvua. Tavallisen
tonttikadun varteen voidaan rakentaa omakoti-, pari- ja rivitaloja.

Tehokkuuden nostolla pyritdan vastaamaan kaupungin maapoliittisen ohjelman
tavoitteisiin ja edistamaan kestavaa yhdyskuntarakennetta.



Mielipide 3 20.3.2026

Vastustamme asemakaavan muuttamista Rovaniemen 5. kaupunginosan korttelissa 521,
tontilla 10 (Etelaranta 5). Vaadimme, etta asemakaavaa ei muuteta nykyisesta
kayttotarkoituksen, rakennustehokkuuden tai merkintdjen osalta. Nykyinen asemakaava
turvaa riittavasti suunnittelualueen maankayton ja rakentamisen kohtuullisella ja
ymparistoon sopeutuvalla tavalla. Asemakaavan muuttamiselle ei ole Alueidenkayttolain
mukaisia maankaytollisia syita.

Perustelut:

Olemme vireilletulo- ja valmisteluvaiheen mielipiteessamme 21.10.2025 tuoneet esille
kantamme kaavahankkeeseen. Uudistamme mielipiteessamme aikaisemmin esittamamme
javiittaamme perusteluihimme. Koemme, etta perusteltuja mielipiteitdmme ja huoltamme
terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisastd ymparistosta ei ole huomioitu nyt ehdotusvaiheessa
olevassa kaavassa. Esitetty kaavamuutos ei tayta alueidenkayttolain sisaltévaatimuksia
aiemmissa kuulemisissa esitetyin perustein.

Kaupunki on viitannut pysakointikysymyksen jarjestamisesta esitettyihin kannanottoihin
viittaamalla asiaa koskeviin normeihin. AKL:n mukaan kysymysta on tarkasteltava
tosiasiallisen tilanteen perusteella. Kannanotoissa on huolellisesti kuvattu ison rivitalon
pyséakoinnin vaikutukset.

Kaupunki on esittanyt ainoastaan mielipiteensa liittyen rakennusoikeuden ymparistéonsa
soveltuvuudesta esitettyihin kannanottoihin. Kaavoittajan mielesta rivitalo sopii olemassa
olevaan rakennuskantaan. Esitetyissa kannanotoissa on huolellisesti perusteltu rivitalon
soveltuvan huonosti alueen rakennuskantaan juuri talla Kemijoen rantaan rajoittuvalla
tontilla.

Kaupunki sivuuttaa vastineessaan asukkaiden huolen alueen korkeussuhteista. Kaupungin
mielipide on se, etta alueella ei ole kysymys huomattavista korkeuseroista. Korkeuserot ovat
kaikkien nahtavilla alueen kartassa. Eteldranta 5:n ja sen lahinaapurien kannalta korkeuserot
ovat huomattavia. Kaupunki viittaa mm. siihen, ettd maan pinnan tarvittavat muutokset
ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Kaavaa laadittaessa on kuitenkin otettava huomioon
hankealueen todellinen tilanne. Tontin soveltuvuutta suunniteltuun rakentamiseen ei voida
ohittaa kaavoitusvaiheessa. Sama péatee hulevesien johtamiseen, jota ei voida jarjestaa
viittaamalla normiin: “rakentajan on huolehdittava hulevesien kasittelysta”. Jos aiottu hanke



toteutetaan, kaytetdan tontin rakennusala kokonaisuudessaan rajojen suuntaisesti ja tama
aiheuttaa tosiasiassa merkittavia hulevesiongelmia Etelaranta 3 ja 7 rakennuksille.

Asemapiirrosluonnoksessa esitetdan Eteldaranta 5 tontille ajoneuvoliittyma, joka tulisi noin 1-
2m paahan asuinrakennuksestamme. Tallaisen liittyman rakentaminen ei ole mahdollista.

Etelaranta 5 tontille ehdotettu 317 kerrosneliometrin lisays tarkoittaa noin 50% lisaysta
olemassa olevaan rakennusoikeuteen. Eteldranta 5:n olemassa oleva rakennusoikeus 636 m2
mahdollistaa jo nyt tontille suuren rakentamisen. Rakennusoikeuden 50% kasvattamiseen ei
ole maankaytollisia perusteita ja esitys rikkoo maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimusta.

Kaytannossa vastaavan sisdltdinen kaavahanke on jo kertaalleen maankaytto- ja rakennuslain
vastaisena hylatty. Kaupunki on vastineessaan vedonnut siihen, ettad nyt haettu kaavamuutos
on vaikutuksiltaan pienempi. Nain ei tosiasiassa ole, vaan hankkeiden vaikutukset ovat
kdytannossa samanlaiset.

Vastine:

Alueidenkayttdlain 54 § mukaisesti asemakaavan tulee luoda edellytykset liikenteen ja
pysakoinnin asianmukaiselle jarjestamiselle. Autopaikkojen riittavyys rivitalolle on
maaritelty kaavamaarayksissa, jotka noudattavat Rovaniemen hyvaksyttya
pysakointinormia. Kaikki autopaikat tulee osoittaa tontille. Kaavamuutoksen ei arvioida
aiheuttavan merkittavaa liikenteen kasvua.

Rakennusoikeuden maaran nosto parantaa rakennetun alueen infran kayttoastetta ja
tukee yhdyskuntarakenteen tiivistamista.

Hulevesien hallinta on suunniteltava siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapurikiinteistoille.
Asemakaavamuutos noudattaa AKL 13 a luvun hulevesien hallintaa koskevia saannoksia.

Ajoneuvoliittyman tarkempi sijainti maaritellaan rakennuslupavaiheessa.



Mielipide 4 ja 5 (kaksi samansisaltoistd mielipidetta, kolme allekirjoittajaa) 20.3.2026

Vastustamme asemakaavan muuttamista ja vaadimme, etta asemakaavaa ei
muuteta nykyisestd kayttotarkoituksen, rakennustehokkuuden eikda merkintéjen
osalta.

Nykyinen asemakaava turvaa tadysin riittavasti suunnittelualueen maankayton ja
rakentamisen kohtuullisella ja ymparistoon sopeutuvalla tavalla. Asemakaavan
muuttamiselle ei ole edelleenkdan Alueidenkayttolain mukaisia maankaytollisia
syita.

Perustelut

Olemme vireilletulo- ja valmisteluvaiheen mielipiteessamme 10.9.2025 ja
22.10.2025 tuoneet esille kantamme nyt kaavahankkeeseen. Uudistamme
mielipiteessamme esittamamme ja viittaamme perusteluihimme. Kdytannossa
esittamiamme mielipiteita ei ole otettu huomioon mitenkaan nyt ehdotusvaiheessa
olevassa kaavassa.

Toteamme ehdotusvaiheessa olevan kaavaselostuksen 16.2.2026 ja erityisesti sen
litteen (vuorovaikutuslomake) ja kaavaehdotuksen osalta vield seuraavaa:

Kaupunki on vastineessaan (s. 21 ss.) esitettyjen mielipiteiden osalta todennut mm.
seuraavaa:

” Kaavamuutoksessa esitetty rakennusoikeus seka kerrosluku (1) on ymparistoon
soveltuvaa. Rakennusoikeuden lisadminen perustuu kunnan maankaytéllisiin
tavoitteisiin, joihin kuuluu yhdyskuntarakenteen hallittu tiivistiminen olemassa
olevan infrastruktuurin piirissd. Rakennuksen yksityiskohtaisempi toteutus
korkeusolosuhteiden osalta ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Alueella ei ole kyse huomattavista korkeuseroista. Rakennuslupa velvoittaa
rakentajaa huolehtimaan tontin hulevesista. Autopaikkojen riittavyys rivitalolle on
huomioitu kaavamaarayksin. Kaavamaaraykset noudattavat hyvaksyttya Rovaniemen
pysakdintinormia.

Rakennusten lopullinen korkeusasema, perustamistapa seka mahdolliset leikkaukset
ja tdytot ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Alueella ei ole kyse huomattavista
korkeuseroista. Hulevesien hallinta edellytetdan jarjestettavaksi tontilla. Asemakaava
alueella puiden kaataminen on luvanvaraista. Kaavamuutos tdydentaa ja eheyttaa
olemassa olevaa asuinymparistoa. Uudisrakentaminen on kaupunkikuvallisesti
sovitettavissa Eteldrannan olemassa olevaan rakennuskantaan.



Alueen rakennuskanta on muodostunut pientalovaltaisesti erillisista omakotitaloista,
paritaloista seka rivitaloista. Rakennuskanta on alkanut uudistua ja
yhdyskuntatekniikan piirissa olevilla vanhoilla asuinalueilla rakentamisen
tehokkuutta on nostettu maltillisesti. Autopaikkojen riittavyys rivitalolle on
huomioitu kaavamaaradyksin. Kaavamaaradykset noudattavat hyvaksyttya Rovaniemen
pysakdintinormia.

Voimassa olevassa Rovaniemen yleiskaavassa 2015 alue on merkitty asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP), joka sallii muodostaa alueelle omakotitaloja, paritaloja,
kytkettyja pientaloja tai rivitalorakennuksia asumistarkoitukseen. Alue sailyy
yleiskaavan mukaisesti pientalovaltaisena alueena.

Aiemmin hylatyn kaavoitushankkeen rakentamistehokkuus seka kerrosluku oli
suurempi. Kaavahanke toteuttaa alueella voimassa olevaa Rovaniemen yleiskaavaa
2015, jossa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Merkinta kasittaa
erilliset omakotitalot, paritalot, rivitalot seka pienkerrostalot.”

Alueidenkdyttdlain mukaan kaavan on taytettdva asemakaavan sisdltovaatimukset
(alueidenkayttolaki 54 §). Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistéa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Nyt esitetty kaavamuutos ei tayta alueidenkdyttolain sisaltovaatimuksia aiemmissa
kuulemisissa esitetyin perustein. Se ei luo edellytyksia terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle ymparistolle. Yksityiskohtien osalta toteamme seuraavaa:

Muun ohella pysakdintikysymysten jarjestamisesta esitettyihin kannanottoihin ei
riitd vastaukseksi se, ettd kaupunki viittaa asiaa koskeviin normeihin. Kysymysta on
tarkasteltava tosiasiallisen tilanteen pohjalta. Kannanotoissa on yksityiskohtaisesti
selostettu se, millaiseksi tilanne muodostuu, jos kaavamuutos toteutetaan.

Kuten kannanotoissa on selostettu, lahialueen rakennuskanta muodostuu omakoti-
ja paritaloista. Tahdan ndahden kaupungin esittama kasitys siita, ett
kaavamuutoksessa esitetty rakennusoikeus seka kerrosluku (I) on ympéristé6n
soveltuvaa, ei pida paikkaansa. Esitetyissa kannanotoissa on varsin perustellusti
todettu rivitalon soveltuvan huonosti alueen rakennuskantaan juuri talld Kemijoen
rantaan rajoittuvalla tontilla. Tahan nahden kaupungin kanta perustuu vain
mielipiteeseen siitd, ettd kaavoittajan mielesta rivitalo sopii olemassa olevaan
rakennuskantaan.



Vastineissaan kaupunki sivuuttaa alueen korkeussuhteet. Kaupungin mielipide on se,
ettd alueella ei ole kysymys huomattavista korkeuseroista. Todellinen tilanne selvida
alueen kartta-aineistosta ja vield paremmin se selvidd maastosta. Huomattavat
korkeuserot ovat joustava kasite, joka tulee suhteuttaa hankealueeseen ja sen
muille aiheuttamiin vaikutuksiin. Eteldranta 5:n ja sen ldhinaapurien kannalta
korkeuserot ovat huomattavia.

Kaupunki viittaa mm. siihen, ettd valttamatta tehtavat leikkaukset ratkaistaisiin
rakennuslupavaiheessa. Kaavaa laadittaessa on kuitenkin otettava huomioon
hankealueen todellinen tilanne. Tontin soveltuvuutta suunniteltuun rakentamiseen
ei voida ohittaa kaavoitusvaiheessa. Sama patee hulevesien johtamiseen, jota ei
voida jdrjestaa viittaamalla normiin: “rakentajan on huolehdittava hulevesien
kdsittelysta”. Jos aiottu hanke toteutetaan, kdytetaan tontin rakennusala
kokonaisuudessaan rajojen suuntaisesti ja tima aiheuttaa tosiasiassa merkittavia
hulevesiongelmia Eteldranta 7:n ja 3:n olemassa oleville rakennuksille.

Rovaniemen kaupungin linja kaavoittaa olemassa olevan omakoti- ja paritaloista
muodostuvan rakennuskannan sisdadn sattumanvaraisesti rivitaloja, joissa
kdytdnndssd taytetdadn koko tontin alue rakennuksilla, ei ole pateva maankéaytollinen
syy. Tallainen kaavoitus johtaa siihen, ettd ensimmaisena korttelin ja ldhialueen
tontin hankkinut ja sille kaavamuutosta hakenut, saa hankkeensa toteutettua, mutta
muut tontinomistajat joutuvat karsimaan haitat. Samalla kay tosiasiassa niin, etta
muiden tontinomistajien mahdollisuus vastaavaan estyy. Kaupunki ei voi juridisesti
patevalla tavalla taata yhdenvertaista mahdollisuutta naapureille saada maatansa
yhtd tehokkaasti kaavoitettua. Tallainen toiminta ei ole hyvda maankayton
suunnittelua eika sitad voida pitda alueidenkayttolain mukaisena. Tilanne, jossa koko
asuinkortteli esim. kaavoitettaisiin yksi kerrallaan rivitalotonteiksi, on myds
mahdotonta mm. liikenteen kasvun kannalta. On eri asia kaavoittaa laajempia
alueita rivitaloasumiseen sopivaksi.

Nyt esitetty kaavahanke rikkoo ndin maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimusta. Esitetylle kaavamuutokselle ei ole maankaytto- ja rakennuslaista
johdettuja hyvaksyttavia maankaytollisia syitda. Korostamme myds sitd, etta
kdytanndssa vastaavan sisaltdinen kaavahanke on jo kertaalleen maankaytté- ja
rakennuslain vastaisena hylatty. Kaupunki on vastineessaan vedonnut siihen, etta
nyt haettu kaavamuutos on vaikutuksiltaan pienempi. Ndin ei tosiasiassa ole, vaan
hankkeiden vaikutukset ovat kdytannossa samanlaiset.



Vastine:

Rivitalon autopaikkojen mitoitus on maaritelty kaavamaarayksissa, jotka noudattavat
Rovaniemen hyvaksyttya pysakointinormia. Kaavamaaraysten mukaisesti kaikki
autopaikat tulee osoittaa tontille.

Hulevedet on huomioitu kaavamaarayksin ja asemakaavamuutosehdotus noudattaa AKL
13 a luvun hulevesien hallintaa koskevia saannoksia.

Yksityiskohtaiset tekniset ratkaisut kuuluvat rakennuslupavaiheeseen.

Kaavamuutos eheyttad kaupunkirakennetta. Rakennusoikeuden maaran nosto parantaa
rakennetun alueen infran kayttoastetta ja yhdyskuntarakenne tiivistyy.

Jokaisella maanomistajalla on oikeus hakea kaavamuutosta hallinnoimalleen alueelle
yksin tai naapuruston kanssa.



